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INVESTITOR1 BAJRAMOVIC FEZO 

OBJEKAT2 STAMBENI- TURISTICKO STANOVANJE 

LOKACIJA3 
UP 24 u zoni  “A “blok 4, u zahvatu DUP-a “ZUKOTRLICA”,  
kat.parc.br. 3529 KO Novi Bar, Opština BAR. 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 

IDEJNO RJESENJE 

PROJEKTANT5 
Privredno društvo za projektovanje, inženjering, promet I usluge 
“P L A N”, Bul. Skenderbeu bb Ulcinj 
arh. Suada Ismailaga dipl.ing                                        

ODGOVORNO LICE6 
 
Arh. Suada Ismailaga dipl.ing.br.licence UPI 107/7-553/2 
izvršni direktor 

GLAVNI  INŽENJER7 Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.    br.licence UPI 107/7-553/2 

  

 

                                                           
1
 Naziv/ime investitora 

2
 Naziv projektovanog objekta 

3
 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 

4
 Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnosno mašinski projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana dijela tehnički dokumentacije) 
5
 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije 

6
 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 

7
 Ime i prezime glavnog inženjera 
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+382/69 585-360 
 
 
Tehnicka dokumentacija:       IDEJNO RJESENJE 

 

Objekat:                                  STAMBENI- TURISTICKO STANOVANJE 

 

Lokacija:                                 UP 24 u zoni  “A “blok 4, u zahvatu DUP-a “ZUKOTRLICA”,  

                                              kat.parc.br. 3529 KO Novi Bar, Opština BAR. 
 

Investitor:                               BAJRAMOVIC FEZO 
 

                                                                                                                                                     
         

       SADRŽAJ KNJIGE  
 

 

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 

_________________________________________________________________________________ 
 
 

 

 

 

 

 

o Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata za privredno drustvo , pravno lice, 

preduzetnik za izradu tehnicke dokumentacije. 

o Licenca privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu  tehnicke 

dokumentacije      

o Rijesenje o imenovanju vodeceg projektanta 

o Licenca vodeceg projektanta 

o Potvrda o članstvu u IKCG  

o Osiguranje  

o Ugovor između investitora i privrednog društva za izradu tehničke dokumentacije 

o Izjavu odgovornih projektanata da je tehnicka dokumentacija izradjena u skladu sa propisima 

o Izjava  investitora da je saglasan sa uradjenim idejnim projektom 

o Urbanisticko-tehnicki uslovi 

o Projektni  zadatak 
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        PROJEKAT ARHITEKTURE 

 

TEKSTUALNI DIO  
_____________________________________________________________________________ 

 
•Tehnički opis 

____________________________________________________________________________ 
   

 

GRAFIČKI DIO       
 

 

• Geodetska situacija….……………….……. 1:250 

• Sira lokacija ………………………………  1:200 

• Situacija – parterno uređenje ……….…. …  1:100 

• Situacija – peta fasada…… ..………….…..   1:100 

• Osnova podruma …………………..….….... 1:100 

• Osnova prizemlja …………………..….…... 1:100 

• Osnova sprata…. …………………..….….... 1:100 

• Osnova krova ……………………………..   1:100 

• Presjek 1 …………….……..…….……….    1:100 

• Presjek 2 …………….……..…….………… 1:100 

• Fasada  juzna.               ….……..…….…….. 1:100  

• Fasada istocna.                 ………..…….……1:100 

• Fasada zapadna                    ……….…..……1:100 

•Fasada sjeverna.         .……..…………….…..1:100  

• 3D MONTAŽA  

• 3D PRIKAZ 



Doo  “ P L A N  “ 

ULCINJ…………………………………………………………………….studioplan.ul@gmail.com 
+382/69 585-360 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

elektronski potpis projektanta 
 
 
 
 
 

elektronski potpis revidenta 
 

                                                                                        
    

INVESTITOR1 BAJRAMOVIC FEZO 

OBJEKAT2 STAMBENI- TURISTICKO STANOVANJE 

LOKACIJA3 
UP 24 u zoni  “A “blok 4, u zahvatu DUP-a “ZUKOTRLICA”,  
kat.parc.br. 3529 KO Novi Bar, Opština BAR. 

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 

IDEJNO RJESENJE - arhitektura 

PROJEKTANT5 
Privredno društvo za projektovanje, inženjering, promet I usluge 
“P L A N”, Bul. Skenderbeu bb Ulcinj 
koga zastupa izvršni director :arh. Suada Ismailaga dipl.ing                

ODGOVORNO LICE6 
 
Arh. Suada Ismailaga dipl.ing.   br.licence UPI 107/7-553/2 
izvršni direktor 

GLAVNI  INŽENJER7 
 
Suada Ismailaga, dipl.ing.arh. br.licence UPI 107/7-553/2 
                                                                              

SARADNICI NA 
PROJEKTU8 

Hana Ismailaga, spec.sci.arh. UPI 072/7-31/2 
Merlinda Mollabeqiri bsc.arh. 

 

                                                           
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnosno mašinski projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana dijela tehnički dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera 
8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnički dokumentacije 



OBRAZAC 3  

  
IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 
  
  

OBJEKAT1 STAMBENI- TURISTICKO STANOVANJE 

LOKACIJA2 
UP 24 u zoni  “A “blok 4, u zahvatu DUP-a “ZUKOTRLICA”,  
kat.parc.br. 3529 KO Novi Bar, Opština BAR. 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 

IDEJNO RJESENJE 

GLAVNI  INŽENJER4 Suada Ismailaga, dipl.ing.arh. 

 
  
 

I Z J A V LJ U J E M, 
  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

 Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim 
na osnovu navedenog zakona;  

 posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 
objekte;  

 pravilima struke i   
 urbanističko-tehničkim uslovima.  

  
  

_____________________________ 
(potpis glavnog inženjera) 

 
  

 ULCINJ 2021 
 _____________________________  _____________________________  

           (mjesto i datum)                                                                (potpis odgovornog lica) 
 

                                                           
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 Ime i prezime glavnog inženjera. 



                                      RJESENJE O ODREDJIVANJU GLAVNOG INZINJERA 

 

 

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 

(sl.List Crne Gore, br. 64/17od 6.10.2017) i pravilnika o nacinu izrade i sadrzini 

tehnicke dokumentacije Sluzbeni list Crne Gore br.44 /18 donosi se sledece 

 

R J E S E NJ E  

O ODREDJIVANJU GLAVNOG INZINJERA 

ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJESENJA za 

STAMBENI OBJEKAT(stanovanje srednje gustine) 

 

                                  Na lokaciji  UP 24 u zoni  “A “blok 4, u zahvatu DUP-a “ZUKOTRLICA”,  

                                  kat.parc.br. 3529 KO Novi Bar, Opština BAR. 

                                       faza: Idejno rjesenje i gavni projekat arhitekture   

 

                                     za investitora-   BAJRAMOVIC FEZO 

                                imenuje se:   Suada Ismailaga dipl.ing.arh. 

         ULCINJ 2020 g.                                    m.p                                  DOO “PLAN “     director: 

                                                                                                                 Suada Ismailaga dipl.ing.arh. 

 



























 
 

UGOVOR 
 

 
Zakljucen u oktobar 2020. godine u Ulcinju, izmedu: 

 

                  1. BAJRAMOVIC FEZO, 

                                       

u daljem tekstu Korisnik usluga 

 

2, "P L A N" d.o.o. iz ULCINJA, adresa: bulevar  Skenderbeu bb, koga zastupa izvsni 

direktor Suada Ismailaga, u daljem tekstu Davalac usluga 
 

Predmet ugovora 
 
 

Clan 1. 
 

Zakljucenjem  ovog Ugovora  Davalac usluga  se obavezuje da Korisniku, na nacin, pod uslovima i 

u rokovima utvrdenim Ugovorom, pruzi usluge izrade idejnog i glavnog projekta  i to: 

 

           Da izvrsi izradu Idejnog i glavnog projekta  za izgradnju STAMBENOG OBJEKTA na lokaciji UP 24 

u zoni  “A “blok 4, u zahvatu DUP-a “ZUKOTRLICA”, kat.parc.br. 3529 KO Novi Bar, Opština BAR.po 

izdatim UTU Br/nr.07-352/18-612 od 23.11.2018 god izdatih od strane Sekretarijata za  uredjenje 

prostora i izgradnju objekata SO ULCINJ, i na osnovu projektnog zadatka , postujuci pri tom date norme. 

                                                                                        

Prava i obaveze konsultanta 
 

Zastita interesa Korisnika usluga  
Clan 2. 

Davalac  usluga  je  duzan  da  u  pruzanju  usluga  postupa  savjesno,  s  paznjom  dobrog 

privrednika i prema pravilima struke. 

 
Davalac  usluga  je duzan  da tokom ugovorenih usluga  postupa  kao  povjerljivi  savjetnik 

Narucioca i da zastupa njegove interese, te da sve informacije tretira kao povjerljive. 
 

Naknada za pruzanje  usluga  
Clan 3. 

 

Narucilac  se  obavezuje  da  Konsultantu  isplati  naknadu   projekat  po ispostavljanju racuna. 

 

Rokovi za izvrsenje obaveza i raskid ugovora 

Clan 4. 

Davalac usluga se obavezuje   da  Glavni projekat, uveze u 1  primjerak i izradi 7 

primjeraka  u  elektronskoj  formi  te  iste  preda  Korisniku  usluga  30  dana  od  sklapanja ugovora. 

 
Clan 5. 

Ovaj ugovor se moze raskinuti sporazumno iii jednostrano uz predhodnu najavu od 

najmanje 7 dana. 
 

Clan 6. 

U slucaju raskida Ugovora, svaka strana ima pravo na naknadu stete, koju je zbog toga imala. 
 

Ostale odredbe  
Clan 7. 

Ugovorne strane su saglasne da ce izmjene i dopune ugovora proizvoditi pravno dejstvo samo ako 

budu sacinjene u pismenoj formi 
 

Clan 8. 





                                      PROJEKTNI ZADATAK 

__________________________________________________ 

A) Za izradu tehnicke dokumentacije  

Idejnog i Glavnog projekta  za Stambeni objekat spratnosti Po+P+1  

 na UP 24 u zoni  “A “blok 4“ZUKOTRLICA”, Opstina Bar 

katastarska parcela br.3529 KO BAR  

INVESTITOR:     BAJRAMOVIC  FEZO 

  LOKACIJA: 

Predmetna lokacija je  Urbanisticka parcela UP 24 u zoni  “A “blok 4, u zahvatu DUP-a 

“ZUKOTRLICA”,  

kat.parc.br. 3529 KO Novi Bar, Opština BAR. 

 ,ukupne povrsine 579m2  

katastarska parcela br.3529  KO NOVI BAR  -Opstina BAR 

OPŠTI  USLOVI 

               Na pomenutoj UP projektovati stambeno (JPS) turisticki objekat spratnosti PO+P+1  , prema 

vazecim urbanisticko tehnickim uslovima UTU Br/nr.07-352/18-612 od 23.11.2018god izdatih od strane 

Sekretarijata za  uredjenje prostora i izgradnju objekata SO BAR, i na osnovu projektnog zadatka ,postujuci 

pri tom date norme. 

Projektnim rješenjem neophodno je zadovoljiti parametre iz UTU kao i  Zakon o uređenju prostora i 

izgradnji objekata („Sl.list CG“, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13)  ,pravilnika o načinu izrade i 

sadržine tehničke dokumentacije („Sl.list RCG“br.22/02), Sl.list Crne Gore” br. 064/17 od 

06.10.2017.godine ,shodno pravilima struke iz ove oblasti . 

 

SADRŽAJ: 

Projektom je potrebno projektovati stambeni objekat spratnosti PO+P+1   sa sledecim funkcijema:  

U podrumu planirati tehnicke prostorije kao i za kotlovnicu i centralni bojler  

Prizemlje i sprat planirati prostorije za stanovanje sa ulaznim holom,dnevna soba sa kuhinjom,trpezarijom 

i terasom,spavace sobe sa kupatilom i garderoberom. 

Pored funkcionalnih parametara treba da se i kao arhitektonski oblik uklopi u ambijent  .  
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TEHNIČKI OPIS 
 
 

ZA OBJEKAT: 
 

OBJEKAT: Stambeni objekat spratnosti Po+P+1 
MJESTO: SO BAR 

REON: ZUKOTRLICA 
UP 24 u zoni  “A “blok 4, u zahvatu DUP-a “ZUKOTRLICA”,  

kat.parc.br. 3529 KO Novi Bar, Opština BAR. 
 

INVESTITOR: BAJRAMOVIC FEZO 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2021. godina. 
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INVESTITOR:    BAJRAMOVIC FEZO 
  
PROJEKTANT:   »DOO PLAN« Ulcinj 
OBJEKAT:           Stambeni objekat spratnosti PO+P+1 
MJESTO :           SO ULCINJ 
REON :               ZUKOTRLICA 
URB.PARC.        UP br.24 u zoni  “A “blok 4, u zahvatu DUP-a “ZUKOTRLICA”,  
kat.parc.br. 3529 KO Novi Bar, Opština BAR. 
 
Opstina BAR 
____________________________________________________________________ 
 
 
 
TEHNICKI OPIS OBJEKTA SADRZI: 
 
 
1. UVODNE NAPOMENE 
2. LOKACIJA 
3. ARHITEKTONSKO URBANISTICKO RJESENJE  
4. USVOJENO FUNKCIONALNO TEHNOLOSKO RJESENJE 
5. TEHNICKO TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 
6. KONSTRUKCIJA 
7. MATERIJALIZACIJA 
8. ZELENILO I SLOBODNA POVRSINA 
9.  USLOVI ZA PRISTUP ,KRETANJE I UPOTREBU LICIMA 

SMANJENEPOKRETLJIVOSTI I LICIMA     SA INVALIDITETOM 
 
10. SAOBRACAJ 

 
11. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE 
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T E H N I Č K I   O P I S 
 
 
1 .    UVODNE NAPOMENE 
 
 
Na zahtjev investitora BAJRAMOVIC  FEZO  uradjeno je idejno rjesenje za   
Stambeni objekat spratnosti Po+P+1 
UP 24 u zoni  “A “blok 4, u zahvatu DUP-a “ZUKOTRLICA”,  
kat.parc.br. 3529 KO Novi Bar, Opština BAR. 
Urbanisticko planiranje i arhitektonsko rijesenje objekta zasniva se na :  
- parametrima odredjenim po UTU  Br/nr.07-352/18-612 od 23.11.2018 god izdatih od strane         
Sekretarijata za  uredjenje prostora i izgradnju objekata SO BAR 
 - projektnom zadatku  
-  funkcionalnoj organizaciji lokacije i objekta 
 
 
 
2 . LOKACIJA OBJEKTA  
 
                   Lokacija  objekta je na UP 24 u zoni  “A “blok 4, u zahvatu DUP-a 
“ZUKOTRLICA”,  
kat.parc.br. 3529 KO Novi Bar, Opština BAR. Ukupne povrsine 579.46 m2 
Ova parcela je definisana koordinatama tacaka u skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima 
UTU  Br/nr.07-352/18-612 od 23.11.2018 god god izdatih od strane Sekretarijata za  
uredjenje prostora i izgradnju objekata SO BAR. 
Pristup  lokaciji je adekvatno omogucen preko postojece kolsko pjesacke saobracajnice sa 
juzne i zapadne strane parcele . 
 
UP 24 se granici sa  urbanistickim parcelama sa istocne strane sa UP br.25 i,sa sjeverne strane 
sa UP 14. 
Na predmetnoj parceli je evidentiran porodicni objekat koji  se u toku daljnje procedure za 
dobivanje gradjevinske dozvole namjerava srusiti. 
Pozicija i povrsina postojeceg objekta je detaljno opisana u elaboratu o izvrsenim radovima 
na terenu od strane godetke firme doo EKVIDISTANCA –Bar. 
Elaborat je ujedno i dat u prilogu idejnog rjesenja. 
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Fotografije postojeceg stanja 
 

  
 
 

 
 
Novo projektovanim  objektom su ispostovane Gradjevinske linije prateci pri tom parametre 
date kroz UTU. 
 
 
 
3 . ARHITEKTONSKO – URBANISTICKO RJESENJE  
 
 
Na urbanistickoj parceli  je planiran jedan stambeni objekat spratnosti  Po+P+1 
 
 
Projektovanim rijesenjem ispostovani su svi uslovi definisani UTU,  
I planirani sledeci Urbanisticki parametri. 
 
 
 
 
• Max.dozvoljena projektovana BGP pod objektom je  289,73m2 BGP  
   (indeks zauzetosti 0,50) 
 
• Max.dozvoljena projektovana BRGP objekta je            927,14 m2 BGP 
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   (indeks izgradjenosti 1,6) 
 
   Projektom su planirane sledece povrsine: 
 
• Max. projektovana BGP pod objektom je ………………     244,01 m2, 
 
• Max. projektovana BRGP  je  …………………………………. 678,64m2, od toga 
Površina podruma /tehničke prostorije/ u u površini od 184,55m2, ne ulazi u obračun BRGP. 
 
 
• Odstojanje GL  objekta do susjednih UP parcela je data kroz uslove te je ispostovana 
idejnim rjesenjem tako da je  objekat sa zapadne strane udaljen od granice parcele 2.0 m a sa 
istocne  od granice susjedne parcele /ovisno od pozicije/ od 2,50 do 3.80 m  
Obzirom da se sa zapadne strane samo ugao objekta priblizava susjedu na 2,50 m bilo je 
potrebno dobiti saglasnost susjeda te se dostavlja kao prilog u opstoj dokumentaciji. 
 
• Što se vertikalne regulacije tice- ulaz u prizemlje je planirano  1.0 m  iznad kote trotoara sto 
zadovoljava date parameter poizdatim  UTU. 
 
•  Projektovana Spratnost objekta  na UP  br. 24 je Po+P+1  postujuci pri tom parametre date 
kroz UTU  gdje je dozvoljena spratnost  Po+P+5 ili Po+S+5 
 
 
4. USVOJENO FUNKCIONALNO TEHNOLOSKO RJESENJE 
 
 
Prilikom projektovanja, prvenstveno se vodilo racuna o  funkciji stambenog objekta  a pri tom 
I vanjskom izgledu koji proizlazi iz izdatih UTU gdje je potrebno  izgled objekta prilagoditi 
shodno lokaciji postujuci pri tom tradiciju gradjenja odakle i proizilazi pristup oblikovnom 
rijesenju I koncepciji gradjevine. 
Prostorno oblikovanje je uskladjeno sa postojecim prostornim oblicima namjenom I 
sadrzaajem objekata. 
 
 Idejno rjesenje je u skladu sa UTU Br/nr. 07-352/18-612 od 23.11.2018 izdatih od strane 
Sekretarijata za  uredjenje prostora i izgradnju objekata SO BAR, i na osnovu projektnog 
zadatka ,postujuci pri tom date norme. 
 
Planirano stanje je koncipirano tako da se u objekat ulazi sa glavne pristupne kolsko pjesacke  
saobracajnice na nivo prizemlja koje je na 1.0m od kote trotoara dok se vertikalnom 
komunikacijom ,unutrasnjim stepenistem ,ulazi u prostorije podruma i sprata koji su visine 
3.0m . 
 
Planirana spratnost objekta na UP  br.24 u zoni  “A “blok 4, je Po+P+1   
 
 
Projektom je predvidjen glavni ulaz u objekat sa kolsko pjesacke saobracajnice sa juzne 
strane parcele.  Na istoj etazi planirana je garaza koja je direktno povezana unutrasnjim 
stepenistem sa stambenim dijelom objekta. i podrumom koji je namjenjen za tehnicke 
prostorije .Prilaz garazi je sa bocne saobracajnice na zapadnoj strani parcele . 
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Na osnovi prizemlja kao i prve etaze stambenog objekta,predvidjaju se sledece 
funkcije:Dnevna soba sa terom,kuhinja,trpezarija,mini kuhinja,degazman iz kojeg se ulazi u  
spavace sobe sa kupatilima i garderoberom. 
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5. TEHNICKO TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 
 
Shodno izdatim UTU vezano za infrastrukturu ,objekat se prikljucuje na postojecu odnosno 
planiranu mrezu gradske trase vodovoda i kanalizacije kao i napojnih kablova elektricne 
energije,PTT  mreze shodno uslovima nadleznih institucija. 
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6. KONSTRUKCIJA 

 
 

Konstrukciju objekta čine ab stubovi, I ab zidna platna različitih dimenzija i grede obrazovane 
u dva upravna pravca prilagodjene seizmickim uslovima terena . 
Ploče su pune monolitne,armirano betonske debljine d= 15cm, marke betona MB 30. 
Stepenište je armirano betonsko debljine d= 16cm, marke betona MB 30. 
Armirano betonski stubovi su projektovani različitih dimenzija, marke betona MB 30. 
Spoljni zidovi ispune kao i unutrasnji zidovi se izvode po izvođenju primarne AB 
konstrukcije i izvode se od blok opeke. 
Za fasadne zidove i zidove ispune predviđen je šuplji opecni blok ,koji se zida u produženom 
malteru ,pregradni zidovi od 12 cm takodje opecni blok. 
Fasadni zidovi su oblozeni kamenom d 3 cm.  
Sve radove potrebno je izvesti prema projektu i važećim propisima za ovu vrstu radova uz 
stalni stručni nadzor. 
 
 
 
7. MATERIJALIZACIJA 
 
Planiranjem arhitektonskog volumena u oblikovanju i materijalizaciji objekta podrzana je 
stambena namjena objekta te se u odabiru materijala kao zavrsna obrada fasadnih povrsina 
planira se obrada od prirodnog kamena.  
 
 
Krov je kosi  sa svim potrebnim slojevima izolacije sa odvodom atmosferske vode slivnicima 
i olucnim vertikalama od plastificiranog aluminijumskog lima. 
Projektom je planirana primjena savremene tehnologije . 
Na fasadnim zidovima su planirane staklene povrsine od aluminijumske crne bravarije   
zastakljene duplim staklom. zasticeno od sunca toplotnom zastitom koja odgovara zahtjevima 
zaa racionalnom potrosnjom energije i ocuvanjem zivotne sredine. 
Projektom je u holu planiran veliki fasadni otvori,staklene povrsine kako bi unutrasnje 
prostorije bile sto vise osvjetljene i osuncane.  
Izborom materijala i nacinom oblikovanja arhitektonskog volumena su ispostovani osnovni  
principi konzervacije spoljne i unutrasnje energije u postojecim klimatskim uslovima ,resursi 
graditeljekog nasledja i savremenih tokova .  
Unutrasnja obrada 
Pregradni zidovi su od opeke d 12 cm ,malterisani i gletovani sa zavrsnom obradom od posne 
boje.Svi unutrasnji zidovi su malterisani,gletovani i bojeni jupolom. 
Zidovi kuhinje su predvidjeni u keramickim plocicama kao i u kupatilima. 
Podovi su predvidjeni  po sistemu plivajuceg poda sa zvucnom zastitom od stiropora 2 cm.U 
sanitarnim cvorovima predvidjena je izrada hidroizolacije- 
holkela visine 30 cm .Podna obloga u hodnicima,kupatilima ,kuhinji i terasama su od 
mermera dok je podna obloga spavacih soba i dnevne sobe od parketa prve klase. 
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8. ZELENILO I SLOBODNA POVRSINA 
 
Na slobodnim povrsinama ,planirane su zelene povrsine koje ce svojom ulogom  likovno 
unaprijediti lokaciju.Zelenilo je planirano kao travnate povrsine sa niskim i visokim rastinjem 
pozicije datih u prilogu situacija /peta fasada / 
Izbor sadnica koje su predvidjene kao visoko rastinje i dekorativne vrste niskog rastinja ce 
kompoziciono proizaci iz arhitekture i zenje investirora, 
Obzirom da se radi o stambenom  objektu koji nemoze dovesti do zagadjenja zivotne 
sredine,odnosno ne predstavlja rizik po zivotnu sredinu ,nije potrebna izrada elaborata 
procjene uticaja zahvata na zivotnu sredinu. 
Likovno I oblikovno rjesenje gradjevinske strukture slijedi klimatske I druge endemske 
karakteristike grada I da svojim izrazom doprinosi opstoj slici te da se pri tom uskladjuje sa 
postojecom fizionomijom sredine.  
 
 
9. USLOVI ZA PRISTUP I KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 
 
Objekat je namjene jednoporodicno stanovanje projektovan u skladu sa zakonom I 
pravilnikom koji obezbjedjuje nesmetan pristup I kretanje licima sa posebnim potrebama. 
 
10. SAOBRACAJ 
 
Pristup urbanistickoj parceli je obezbjedjen preko glavne kolsko pjesacke saobracajnice dok 
je prilaz garazi sa bocne saobracajnice.. 
Unutar objekta predvidjaju se dvije garaze  sto zadovoljava uslove jednoporodicnog 
stanovanja . 
Na parceli je predvidjeno i jedno parking mjesto . 
 
 
11. SPISAK ISPUNJENJA USLOVA PROPISANIH URBANISTICKO –TEHNICKIM 
USLOVIMA I OSNOVNIH ZAHTJEVA ZA OBJEKAT 
 
Idejno rjesenje je uradjeno u skladu sa UTU Br/nr.07-352/18-612 od 23.11.2018 god  izdatih 
od sekretarijata  za  uredjenje prostora i izgradnju objekata SO BAR i na osnovu projektnog 
zadatka ,postujuci pri tom date norme. 
 
Planira se izgradnja objekta sa funkcijom jednoporodicno stanovanje  
 
 
1.  

        Projektovana spratnost objekta na UP  br. 24  je   Po+P+1  postujuci pri tom parametre  
        date kroz UTU  gdje je dozvoljena spratnost Po+P+5 ili Po+S+5  

 
 
    
        STO ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR SPRATNOSTI  PO UTU 
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2. Odstojanje GL  objekta do susjednih UP parcela je data kroz uslove te je ispostovana 
idejnim rjesenjem tako da je  objekat sa zapadne strane udaljen od granice parcele 2.0 m 
a sa istocne  od granice susjedne parcele /ovisno od pozicije/ od 2,80 do 4,30 m gdje se 
po UTU dozvoljava udaljenost  min cetvrtina od ukupne visine objekta. 

 
3. • Što se vertikalne regulacije tice- ulaz u prizemlje je planirano  1.0 m  iznad kote 

nivelete trotoara sto zadovoljava date parameter po izdatim  UTU. 
   
  
GRADJEVINSKE LINIJE DEFINISANE PO UTU SU ISPOSTOVANE KAO I 
VERTIKALNA REGULACIJA 
 
 

4.     Max.dozvoljena projektovana BGP pod objektom po UTU  je  287,73 m2  BGP  
        (indeks zauzetosti 0,5) 

 
 Max. projektovana BGP pod objektom je ………………        244,01 m2, 

 

        STO ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR ZAUZETOSTI  PO UTU 

5.  Max.dozvoljena  BRGP objekta po UTU …………… .         927,14m2 BGP   
 (indeks izgradjenosti 1,6) 
 

       • Max. projektovana BRGP  je  ……………………………     678,64 m2 BGP od koje 
površina tehničkih prostorija u podrumu  površine  od 184,55 m2  ne ulazi u obračun 
BRGP. 

 

STO ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR IZGRADJENOSTI  PO UTU 

6. Po parametrima izdatih UTU potrbno je obezbjediti 1.5 parking mjesta na dva  
apartmana i za stanovanje 1 PM 
Projektom je predvidjeno jedno Pparking mjesto na parceli i garaza za dva vozila u 
prostorijama prizemlja. 

STO ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR  PO UTU 

 
12. SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA , PREPORUKA I VAZECIH STANDARDA 
 
Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/2017, 44/2018, 63/2018 
i 11/2019)  
Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list 
Crne Gore”, br. 34/11, 47/11,35/13,39/13 I 33/14)  
Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list Crne 
Gore” br. 35/13 od 23.07.2013.godine)  
Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list Crne 
Gore” br. 064/17 od 06.10.2017.godine) 
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Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije Sl. list CG br. 
23/14 od 30.05.2014. god  
Pravilnik o nacinu ibracuna povrsine i zapremine objekata u skladu sa crnogorskim 
standardom MEST EN 15221-6, "Službeni list Crne Gore, broj 47/2013". od 8.10.2013.  
 
 
Knjiga »Normativi i standardi rada u gradjevinarstvu – visokogradnja  
 

 

 
 
13. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE 
 
 
Projektna dokumentacija obradjena je na odgovarajucem nivou za fazu Glavnog projekta i 
sadrzi 
opsti,tekstualni i graficki dio i sve u skladu sa Pravilnikom o tehnickoj dokumentaciji . 
 
 
 
 
Tokom izrade tehnicke dokumentacije korriscene su i prmjenjene odredbe vazecih 
Zakona,propisa, standard i vazecih normative . 
Faza tehnicke dokumentacije je izradjena kao IDEJNO RJESENJE ZA DOBIVANJE 
SAGLASNOSTI OD GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE.  
 
 
 
 
 
                                                                              SASTAVIO 
                                                                        Arh. Suada Ismailaga dipl.ing. 
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OSNOVA PODRUMA

1

NAMJENA  POVRŠINA   (m²)

2

3

4

5

6

7

8

TEHNIČKA PROSTORIJA P= 31.30 m²

P= 21,05 m²

P=  21,10 m²

P= 11,60 m²

P=   6,50 m²

P= 9,40 m²

P= 24,60 m²

P= 32,10m²

UKUPNA NETO  POVRŠINA PODRUMA   P=157,65 m²

POD
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A
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A

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA SA

PODRUMOM

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA SA

PODRUMOM

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA BEZ

PODRUMA

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA BEZ

PODRUMA

KOMUNIKACIJA

TEHNIČKA PROSTORIJA

TEHNIČKA PROSTORIJA

TEHNIČKA PROSTORIJA

TEHNIČKA PROSTORIJA

TEHNIČKA PROSTORIJA

TEHNIČKA PROSTORIJA  keramika

 keramika

 keramika

 keramika

 keramika

 keramika

 keramika

 keramika

P=  678,64 m²

P=  494,09 m²

P=  399.52 m²

P=  557.17 m²

UKUPNA BRUTO  POVRŠINA PODRUMA   P=184,55 m²

OSNOVA  PODRUMA
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OSNOVA PRIZEMLJA

HODNIK

1 P= 25,00 m²

NAMJENA  POVRŠINA   (m²)

2
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4
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6
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9

10

11

12

13

14

15

16

17

TRPEZ. P= 11,75 m²

GARDAROBA P=   2,80 m²

GOSTINSKI WC P=   2,50 m²

DNEVNA SOBA P= 33,25 m²

TRPEZ. I KUHINJA P= 19,70 m²

POMOĆNA KUHINJA P=   7,35 m²

HOL

P=   2,30 m²

DEGAŽMAN P=   7,45 m²

SPAVAĆA SOBA P= 15,60 m²

KUPATILO P=   4,40 m²

SPAVAĆA SOBA P= 15,55 m²

GARDEROBER P=   3,85 m²

P=   5,20 m²

BALKON P=   2,00 m²

P=   2,00 m²

GARAŽA P= 40,86 m²

UKUPNA NETO  POVRŠINA PRIZEMLJA   P=212,06 m²

POD

mermer

parket

mermer

parket

parket

parket

parket

keramika

keramika

keramika
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POMOĆNO STEPENIŠTE
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P=   6,00 m²

KUPATILO

BALKON

mermer

mermer

keramika

keramika

keramika

mermer

keramika

mermer

1a P= 4,50 m²predprostor mermer

fasadna obloga / kamen

UKUPNA BRUTO  POVRŠINA PRIZEMLJA   P=244,01 m²

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA SA

PODRUMOM

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA SA

PODRUMOM

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA BEZ

PODRUMA

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA BEZ

PODRUMA

P=  678,64 m²

P=  494,09 m²

P=  399.52 m²

P=  557.17 m²
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BB

Ca

1a35
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C

15 90 15 12 125 12 302 80 10
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OSNOVA PRVOG SPRATA

HOL1 P= 18,75 m²

NAMJENA  POVRŠINA   (m²)

2
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5
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9

10
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12

13

14

15
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P= 30,35 m²

P= 13,77 m²

P=   7,60 m²

DNEVNA SOBA

P=   4,05 m²

TRPEZ. I KUHINJA

P=   6,55 m²

POMOĆNA KUHINJA

P=   7,90 m²

GOSTINSKI WC P=   3,70 m²

P=   5,80 m²

SPAVAĆA SOBA P= 18,10 m²

KUPATILO P=   5,09 m²

SPAVAĆA SOBA P= 15,90 m²

GARDEROBER

P=   4,50 m²

P= 20,50 m²

P=   5,05 m²

P=   5,90 m²

UKUPNA NETO  POVRŠINA PRVOG SPRATA   P=187,46 m²

POD

mermer

parket

parket

parket

parket

parket

keramika

17

18

TERASA P= 10,25 m²

BALKON P=   1,70 m²

GARDEROBER

mermer

DEGAŽMAN

POMOĆNO STEPENIŠTE keramika

SPAVAĆA SOBA parket

parket

mermer

DEGAŽMAN

keramika

keramika

keramika

KUPATILO keramika

keramikaKUPATILO

mermer

2a mermerBALKON

3a mermerBALKON

10a mermerBALKON

12a mermerBALKON

17a mermerBALKON

P=   0,40 m²

17a

2a

3a

10a

12a

P=   0,40 m²

P=   0,40 m²

P=   0,40 m²

P=   0,40 m²

fasadna obloga / kamen

UKUPNA BRUTO  POVRŠINA PRVOG SPRATA   P=250,08 m²

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA SA

PODRUMOM

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA SA

PODRUMOM

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA BEZ

PODRUMA

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA BEZ

PODRUMA

P=  678,64 m²

P=  494,09 m²

P=  399.52 m²

P=  557.17 m²
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Stambeni objekat

Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.

Hana Ismailaga, spec.sci.arh.
Merlinda Mollabeqiri, bsc.arh.

Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.
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Stambeni objekat

Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.

Hana Ismailaga, spec.sci.arh.
Merlinda Mollabeqiri, bsc.arh.

Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.
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 KOTA PRIZEMLJA

 KOTA PRVOG SPRATA

 KOTA PODRUMA

 KOTA KROVA

ZADNJA KOTA KROVA

22cm

9

PODOVI - SPECIFIKACIJA

KOMUN. HODNIK / prizemlje P1 KOMUN. HODNIK / spratovi P5

mermer

cem. estrih

ukupno

hidroizolacija

1,0 cm

5,0 cm

8,0 cm

-

cem. estrih

ukupno

P2
ULAZNI HODNIK,KUHINJA /
prizemlje

mermer

cem. estrih

1,0 cm

5,0 cm

PVC folija

stirodur

hidroizolacija

ukupno

0,2 cm

-

2,0 cm

8,0 cm

P3DNEVNI BOROVAK, TREPEZ,
S.SOBA/ prizemlje

parket

cem. estrih

PVC folija

stirodur

hidroizolacija

ukupno 8,0 cm

0,2 cm

-

2,0 cm

2,0 cm

4,0 cm

P4KUPATILO, WC

keramika

cem. estrih

PVC folija

stirodur

hidroizolacija

ukupno 8,0 cm

0,2 cm

-

1,0 cm

3,0 cm

4,0 cm

1,0 cm

5,0 cm

8,0 cm

TERASE P6

parna brana

beton za pad

hidroizolacija
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-keramika
-cem. estrih
-PVC folija
-stirodur
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-cem. estrih
-PVC folija
-stirodur
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-cem. estrih
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-stirodur

-parket
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-PVC folija
-stirodur

-mermer
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-PVC folija
-stirodur

kota terena10.89

kota terena10.57

kota terena10.06

drenazna  perforirana cijev
drenazna  perforirana cijev
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Hana Ismailaga, spec.sci.arh.
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 KOTA PRIZEMLJA

 KOTA PRVOG SPRATA

 KOTA PODRUMA

 KOTA KROVA

 KOTA KROVA

 KOTA GARAZE

22cm
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PODOVI - SPECIFIKACIJA

KOMUN. HODNIK / prizemlje P1 KOMUN. HODNIK / spratovi P5
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ukupno

hidroizolacija

1,0 cm
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-
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cem. estrih

ukupno

P2
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prizemlje
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1,0 cm

5,0 cm
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stirodur
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ukupno

0,2 cm

-
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P3DNEVNI BOROVAK, TREPEZ,
S.SOBA/ prizemlje

parket

cem. estrih

PVC folija

stirodur

hidroizolacija

ukupno 8,0 cm

0,2 cm

-
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4,0 cm

P4KUPATILO, WC

keramika

cem. estrih
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stirodur
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TERASE P6
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beton za pad

hidroizolacija
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-
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ULAZNI HODNIK,KUHINJA /
spratovi
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ukupno 8,0 cm

0,2 cm

2,0 cm
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-stirodur
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-stirodur
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-PVC folija
-stirodur

kota terena10.06
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Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.
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Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.

Hana Ismailaga, spec.sci.arh.
Merlinda Mollabeqiri, bsc.arh.

Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.
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Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.

Hana Ismailaga, spec.sci.arh.
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Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.
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